Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 2427 ze dne 6. 11. 2023

Pravidla pro prevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Clanek 1.

Pravidla pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (dale jen ,,Pravidla®) se
vztahuji na Uplatné pfevody téchto nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy:

1. objektii dokoncenych i rozestavénych, bez pozemku nebo véetné pozemku, se kterym tvofi
jeden funkéni celek, kromé bytovych objektl, kde se postupuje podle "Zasad postupu pfi
prodeji bytovych domi ve vlastnictvi hl.m. Prahy", schvalenych usnesenim Zastupitelstva
HMP ¢. 09/14 ze dne 24.6.1999 a objektl, kde se postupuje podle "Zasad postupu pfi
uplatném ptevodu rodinnych domd a bytovych domt s jednim az tfemi byty, véetné
pozemki, se kterymi tvofi jeden funkéni celek", schvélenych usnesenim Zastupitelstva
HMP ¢. 13/32 ze dne 25.11.1999.

2. pozemku zastavénych i nezastavénych, krom¢ pozemku zastavénych obytnymi domy ve
vlastnictvi bytovych druzstev, kde se postupuje podle "Pravidel pfevodu pozemkl ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych obytnymi domy ve vlastnictvi bytovych
druzstev", schvalenych usnesenim Rady HMP €. 1275 ze dne 21.8.2001.

Pozemkem, ktery tvoii jeden funk¢ni celek s objektem dokoncenym i rozestavénym se rozumi
pozemek, na némz je objekt umistén, nebo pozemek, ktery sousedi s timto pozemkem a ktery
je samostatné nezastavitelny a s pfedmétnym pozemkem tvoii vhodny doplné€k a jeho pofizeni
nema vyuziti pro jinou osobu nez pro Zadatele.

Clanek II.

1. O zvefejnéni zdmeru pievést nemovitost ve vlastnictvi hl.m. Prahy rozhoduje feditel odboru
hospodareni s majetkem MHMP (déle jen ,,odbor HOM MHMP*) po projednéni zameéru ve
Vyboru pro spravu majetku ZHMP (ddle jen ,, Vybor*).

2. a) Pted zvetejnénim zaméru dle ¢lanku II. odst. 1 poZzadd odbor HOM MHMP o pisemné
stanovisko k zaméru pfevodu nemovitosti tyto odbory MHMP: INV, ODO, OCP, EVM, UZR
a dale Technickou spravu komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (v pripadé, Ze je spravcem
pozemku), Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy a PraZskou vodohospodaiskou
spolecnost a.s. (v pripadé, Ze pozemek je zatiZen inZenyrskou siti ve spravé Prazské
vodohospodaiské spoletnosti a.s.) a poZada o vyjadieni p¥islusnou MC, resp. Urad
piislusné MC, na jejimZ vizemi se nemovitost nachazi. Vyse oznatené odbory MHMP
(vyjma odboru EVM), Institut planovani hl.m. Prahy a Technicka sprava komunikaci hl. m.
Prahy, a.s. zaslou odboru HOM MHMP sv¢é pisemné stanovisko do 30 dnii ode dne doruceni
pisemné zadosti, odbor EVM ve lhiité 60 dnii ode dne dorugeni pisemné Zadosti. P¥islugna MC,
resp. Utad piislugené MC, zasle odboru HOM MHMP své pisemné stanovisko do 45 dnil ode
dne doruceni pisemné zadosti.



b) V pfipad¢ nedoruceni stanoviska ve lhitach uvedenych v odst. 2. pism. a) tohoto ¢lanku se
ma za to, ze stanoviska dotcenych subjektli jsou kladna.

¢) Po obdrzeni vyse uvedenych stanovisek, resp. pokud nastane situace dle ¢l. II. odst. 2 pism.
b) predlozi odbor HOM MHMP zamér prevodu k vyjadieni Vyboru.

3. Zvetejnéni zameéru pievést nemovitost ve vlastnictvi hl.m. Prahy na ufedni desce v ptipadé
realizace pfimého prodeje po dobu nejméné 21 dnt, v ostatnich ptipadech 45 dnt pted
projednanim v orgénech hlavniho mésta Prahy v souladu se zakonem o hlavnim mésté Praze
zajistuje odbor HOM MHMP.

4. Po uplynuti lhiity pro zvetejnéni zaméru dle €. I1. odst. 3. a po projednéni nabidek ve Vyboru
zpracuje HOM MHMP material pro jednani volenych organit HMP, ktery bude zpracovan dle
»Pravidel pro pfipravu a vyhotoveni materiali pro jednani Rady HMP* v platném znéni a dle
»Pravidel pro pfipravu a vyhotoveni materialii pro jednani Zastupitelstva HMP* v platném
znéni.

Clanek II1.

1. Pfi pfevodu nemovitosti dle ¢l. 1. bude postupovano formou piimého prodeje nebo formou
vybéroveého tizeni.

2. Piimy prodej nemovitosti bude realizovan pouze v piipadé€, pokud Vybor nedoporuci
postupovat formou prodeje ve vybérovém fizeni.

Pii prodeji objekth plati, Ze se prodej uskute¢ni minimalné za cenu dle aktualniho
znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni) dle ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb. ,,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkont*, v platném znéni.

Pti prodeji pozemk plati, Ze se prodej uskutecni na zaklad¢ aktualniho znaleckého posudku
stanovujiciho cenu obvyklou (trzni) dle ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. ,,0 ocenovani
majetku a o zmeéné nékterych zdkont®, v platném znéni, av§ak minimalné za cenu ve vysi
dle aktualni cenové mapy stavebnich pozemkl pro pfislusny kalenddini rok, a se
zohlednénim koeficientu dle ptilohy ¢. 2 téchto Pravidel. Tyto koeficienty budou pouZzity
pouze pii prodeji samostatné zastavitelnych pozemkil, nebo pii prodeji souvisejicich
pozemkl ve vlastnictvi podnikatelli. Zohlednéni koeficientu se netyka jiz zastavénych
pozemkl stavbami ve vlastnictvi fyzickych osob, nebo podnikatelii. V ptipadé, kdy neni
hospodérné vyhotovit znalecky posudek, bude cena urcena ve vysi dle aktualni cenové mapy
stavebnich pozemkt pro ptislusny kalendaini rok se zohlednénim koeficientu dle ptilohy ¢.
2 téchto Pravidel.

Prodej pozemku za cenu niZsi neZ je cena dle aktualni cenové mapy stavebnich pozemki
pro piislusny kalendaini rok ¢i prodej bez zohlednéni koeficientl (v pfipadech, kdy dle
téchto Pravidel mély byt koeficienty zohlednény) je mozny pouze ve vyjimecnych
pfipadech a musi byt fadn€ odlivodnén a musi byt doporucen Vyborem.



Ptimy prodej nemovitosti bude realizovan
a) u objekti dle ¢l. I, odst. 1.:
- spoluvlastnikiim objektu

b) pozemki dle ¢l. I, odst. 2.:

- vlastnikovi objektu, ktery s timto pozemkem tvoii jeden funkcni celek
nebo,

- spoluvlastnikiim pozemku

nebo,

- kde se jedna o sceleni s pozemky ve vlastnictvi Zadatele

¢) o kterém tak rozhodne Rada HMP, nebo Zastupitelstvo HMP.

3. V ostatnich ptipadech bude realizovan prodej nemovitosti/i formou vybérového fizeni, a to
na zaklad¢ doporuceni Vyboru minimalné za cenu dle aktudlniho znaleckého posudku
stanovujiciho cenu obvyklou (trZni) dle ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. ,,0 ocenovani
majetku a o zmén¢ nekterych zdkond®, v platném znéni se zohlednénim koeficientu dle
ptilohy €. 2 téchto Pravidel.

4. Clanky IV. az VIL t&chto Pravidel se vztahuji pouze na pfimy prodej nemovitosti ve
vlastnictvi hl. m. Prahy.

Clanek IV.
Ucastnici prodeje

1. Uéastniky prodeje nemovitosti jsou hlavni mésto Praha jako prodavajici a zadatel o uplatny
pfevod nemovitosti dle ¢l. IV. odst. 3.

2. Hlavni mésto Praha je pfi jednani o prodeji nemovitosti zastoupeno odborem HOM MHMP.

3. Zadatelem se stava pravnicka osoba, fyzicka osoba - podnikatel, fyzicka osoba zpiisobila k
pravnim ukoniim, ktera ptedlozi prodavajicimu pisemnou zadost.

Clanek V.
Podminky prodeje

V ptipadé¢ potieby je prodavajici povinen zajistit zpracovani znaleckych posudki, kterymi bude
stanovena cena obvykla (trzni) pfevadéné nemovitosti, a to dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o
oceflovani majetku a o zméné€ nékterych zdkont, v platném znéni a zohlednit koeficienty dle
ptilohy €. 2 téchto Pravidel, maji-li byt dle téchto Pravidel koeficienty pouzity.

Prodavajici vramci pfevodu komplexné posoudi pozemky, vcéetné moznych stavajicich
inzenyrskych siti na pozemku a vcéetné zajisténi pfistupu pro hl.m. Prahu (nebo Zadatele) a
organum hl.m. Prahy piedlozi ke schvaleni pifevod pozemku/t, v€etné zajisténi sluZzebnosti.

3



3. Prodavajici je povinen vyzvat zadatele doporu¢enym dopisem s doru¢enkou do vlastnich rukou,
nebo datovou schrankou, aby ve lhat¢ do 60 dnti od obdrzeni vyzvy ptedlozili nabidku dle
¢lanku V. odst. 4. Soucasti vyzvy musi byt tato Pravidla a informace o cen¢ nemovitosti, event.
cenova mapa, nebo kopie znaleckého posudku.

4. Zadatel je povinen piedlozit nabidku ktera obsahuje:

a) identifikaci zadatele
- u fyzické osoby trvaly pobyt, datum narozeni event. rodné Cislo

- u pravnické osoby a u fyzické osoby - podnikatele aktualni vypis z obchodniho rejstiiku a
event. zivnostensky list

b) doklady o vlastnictvi

Zadatel o prodej nemovitosti dle &lanku I11., odst. 2. pism. a) a b) musi predloZit vypis z katastru
nemovitosti prokazujici jeho vlastnické préavo.

¢) cenovou nabidku
d) zdmér vyuziti nemovitosti.

5. Nabidka v¢etn& pfiloh musi byt podana pisemné, v Ceském jazyce, podepsana Zadatelem,
statutdrnim organem zadatele nebo osobou jednajici za Zadatele na zakladé¢ plné moci a
predlozena ve lhaté€ dle ¢lanku V. odst. 3. Podacim mistem pro pfedloZeni nabidky je Magistrat
hlavniho mésta Prahy, odbor hospodafeni s majetkem, nam. Franze Kafky 16/1, Praha 1, PSC
110 01, prostednictvi podatelny, nebo prostfednictvim datové schranky.

6. Zadatel je povinen na vyzvéani uzaviit s prodavajicim protokol o vysledku jednani, ktery je uveden
v piiloze €. 1 (pfevod podléhajici DPH), nebo 1a) (ptevod osvobozen od DPH) téchto Pravidel.

7. Zadatel je povinen slozit na vyzvani odboru HOM MHMP jistotu ve vysi min. 10% z kupni ceny
navrzené odborem HOM MHMP. Jistota se skldda na depozitni ucet prodavajiciho, a to tak, aby
byla pfipséna na tento ucet nejpozdeji v den urceny v protokolu o vysledku jednani. Jistota musi
byt pfipsana na ucet prodavajiciho pfed projednanim uplatného ptevodu v orgdnech mésta.

8. V pfipadé, ze zadatel nesplni podminky uvedené v ¢l. V., je prodavajici opravnén prodej
nemovitosti neuskutecnit.

Clanek VI.
Hodnoceni nabidky

Hodnoceni nabidky provadi prodavajici. O pfevodu nemovitosti rozhoduje Zastupitelstvo HMP
na zéklad¢ projednani Rady HMP a pfedchoziho vyjadieni Vyboru k zdméru tplatného prevodu
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nemovitosti. V piipadé, ze Rada HMP neodsouhlasi uplatny pfevod nemovitosti, popf.
Zastupitelstvo HMP neschvali tento Gplatny pfevod nemovitosti, bude slozena jistota do 30 dnti
od takového rozhodnuti vracena Zadateli.

Clanek VII.
Uzavieni smlouvy

1. Po schvaleni prodeje nemovitosti Zastupitelstvem HMP vyzve prodavajici zadatele k
uzavieni kupni smlouvy. Zadatel je povinen uzaviit kupni smlouvu do 30 dndi od obdrZeni
vyzvy zaslané do vlastnich rukou k uzavieni kupni smlouvy. V piipad¢ nedodrzeni této lhity
je prodavajici opravnén kupni smlouvu neuzaviit; slozend jistota propada ve prospéch hl.m.
Prahy.

2. Podminky pro uzavieni smlouvy:

a) Splatnost kupni ceny

Doplatek kupni ceny musi byt splacen nejpozdéji do 30 dnt ode dne pievzeti uzaviené kupni
smlouvy kupujicim, pficemz hodnota slozené jistoty se zapocitava do sjednané kupni ceny.

b) Smluvni pokuta

Pti prodleni se zaplacenim doplatku kupni ceny se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 1,5% z dluzné ¢astky za kazdy i1 zapocaty tyden prodleni, minimalné
vSak 300,- K¢. Pfi prodleni delsim 30 dnt je prodavajici opravnén od kupni smlouvy odstoupit
a slozena jistota se zapocte na narok ze smluvni pokuty

¢) Vklad do katastru nemovitosti

Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho ucini prodéavajici do 30 dnli ode dne zaplaceni kupni ceny.

Clanek VIIIL.
Vybérové fizeni

Pfi prodeji nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy formou vybérového fizeni bude postupovano
dle pfilohy €. 1 usneseni Rady HMP €. 108 ze dne 24.1.2022, tj. dle ,,Podminek vybérového
fizeni na prodej nemovitosti.

Clanek IX.

Tato Pravidla nabyvaji ti¢innosti dnem 15.11.2023.



Priloha ¢. 1 k Pravidliim pro prevod nemovitosti ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy
Protokol

o vysledku jednani odboru hospodareni s majetkem MHMP ve véci pfevodu nemovitosti ve vilastnictvi
hlavniho mésta Prahy.

Navrh na pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy pfedklada Rada HMP a rozhoduje o ném Zastupitelstvo
HMP. V pripadé neschvaleni pfevodu nemovitosti, bude jistota vracena zadateli na ¢islo uctu: .......

Zadatel:
L Predmét jednani: pozemek/ky parc. €. ...... o vyméfe... m?, vk 1. .... —prodej podléha
zdanéni dle § 56 zékona €. 235/2004 Sb. v platném znéni.
IL. Navrhovana kupni cena: ........ Kg, tj......... Ké&¢/m?+21% DPH =....... K¢
III.  Navrh Zadatele: ............. K&, tje ceunennnn. Ké/m?+21% DPH = ........ K¢
IV. Jistota: ve vysi ........ K¢ bude slozena na depozitni ucet HMP ¢.u. 006015-005157998/6000
VS .. , KS 0558 u PPF banky a.s., do 10 dnti od obdrzeni vyzvy HMP jako

prodavajiciho (postou nebo e-mailem) ke slozeni jistoty.
Pokud nebude jistota slozena na ucet prodavajiciho, nelze navrh na schvaleni uplatného
prevodu predlozit zastupitelskym organtim HMP.

V. Zavazky Zadatele:

1. 'V souladu s Pravidly pro pfevod nemovitosti uzavfit kupni smlouvu do 30 dnti od doruceni vyzvy
k uzavieni kupni smlouvy. Pfi nedodrZeni této lhiity je prodavajici opravnén kupni smlouvu
neuzavtit a slozena jistota propada ve prospéch hl. m. Prahy.

2. Doplatit kupni cenu do 30 dnti od pievzeti uzaviené kupni smlouvy kupujicim. Pfi prodleni se
zaplacenim doplatku kupni ceny zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1,5 % z dluzné castky za kazdy i
zapocaty tyden prodleni, minimalné vSak 300 K¢. Pfi prodleni del$im nez 30 dnti ode dne splatnosti
doplatku kupni ceny je prodavajici opravnén od kupni smlouvy odstoupit. V piipadé odstoupeni od
smlouvy prodavajicim se slozena jistota zapocte na narok ze smluvni pokuty.

3. Zadatel byl seznamen s tim, Ze stanoveni koneéné kupni ceny za pfevod nemovitosti je vyhrazeno
Zastupitelstvu HMP.

4. V ptipadé schvaleni pfevodu nemovitosti Zastupitelstvem HMP se jistota zadateli nevraci a
hodnota jistoty se zapocitava do sjednané kupni ceny.

5. Zadatel bere na védomi, Ze p¥i event. zméné cen. predpisu, cenové mapy, resp. znaleckého posudku
v dobé€ projednavani v zastupitelskych orgdnech HMP muze dojit ke zmén¢ navrzené kupni ceny.
Pokud zadatel neodsouhlasi zvysSeni této ceny bude mu sloZena jistota vracena a prodej se
neuskutecni.

VI. Ostatni:
Névrh na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
kupujiciho ucini prodavajici do 30 dnti ode dne zaplaceni kupni ceny.

VII. Dalsi ujednani:

V Praze dne:
zadatel/Za Zadatele: Za prodavajiciho:



Priloha ¢. 1a) k Pravidliim pro prevod nemovitosti ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy
Protokol

o vysledku jednani odboru hospodareni s majetkem MHMP ve véci pfevodu nemovitosti ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy.

Navrh na pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy pfedkladd Rada HMP a rozhoduje o ném Zastupitelstvo
HMP. V pripad€ neschvaleni ptevodu nemovitosti, bude jistota vracena zadateli na ¢islo uctu: .........

Zadatel:
L Predmét jednani: pozemek/ky parc. €. ...... o vyméfe... m?, vk. 0. .... —prodej je
osvobozen od DPH dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni
IL. Navrhovana kupni cena: ........ K¢, tj. counn. K¢&/m?
III.  Navrh Zadatele: ............. K¢, tj. .......... K¢&/m?
IV. Jistota: ve vysi ........ K¢ bude sloZena na depozitni u¢et HMP ¢.u. 006015-005157998/6000
VS ... , KS 0558 u PPF banky a.s., do 10 dnti od obdrzeni vyzvy HMP jako

prodavajiciho (postou nebo e-mailem) ke slozeni jistoty.
Pokud nebude jistota sloZzena na i¢et prodavajiciho, nelze navrh na schvaleni uplatného
prevodu predlozit zastupitelskym orgdniim mésta.

V. ZavazKky Zadatele:

1. 'V souladu s Pravidly pro pfevod nemovitosti uzavfit kupni smlouvu do 30 dnti od doruceni vyzvy
k uzavieni kupni smlouvy. Pti nedodrZeni této lhity je prodavajici opravnén kupni smlouvu
neuzavfit a slozena jistota propada ve prospéch hl. m. Prahy.

2. Doplatit kupni cenu do 30 dnti od pievzeti uzaviené kupni smlouvy kupujicim. Pfi prodleni se
zaplacenim doplatku kupni ceny zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1,5 % z dluzné ¢astky za kazdy i
zapocaty tyden prodleni, minimalné vSak 300 K¢. Pfi prodleni del$im nez 30 dnti ode dne splatnosti
doplatku kupni ceny je prodavajici opravnén od kupni smlouvy odstoupit. V pfipad€ odstoupeni od
smlouvy prodavajicim se slozena jistota zapoc¢te na narok ze smluvni pokuty.

3. Zadatel byl seznamen s tim, Ze stanoveni koneéné kupni ceny za pfevod nemovitosti je vyhrazeno
Zastupitelstvu HMP.

4. V ptipadé schvaleni pfevodu nemovitosti Zastupitelstvem HMP se jistota zadateli nevraci a
hodnota jistoty se zapocitava do sjednané kupni ceny.

5. Zadatel bere na védomi, Ze pfi event. zméné cen. piedpisu, cenové mapy, resp. znaleckého posudku
v dobé€ projednavani v zastupitelskych orgdnech HMP muze dojit ke zmén¢é navrzené kupni ceny.
Pokud zadatel neodsouhlasi zvySeni této ceny bude mu sloZena jistota vracena a prodej se
neuskutecni.

VI. Ostatni:
Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
kupujiciho ucini prodévajici do 30 dnii ode dne zaplaceni kupni ceny.

VII. Dalsi ujednani:

V Praze dne:
zadatel/Za Zadatele: Za prodavajiciho:



Priloha ¢. 2 k Pravidlim pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

tabulka koeficientt

Cena obvykla bude stanovena v konkrétnim ptipadé znaleckym posudkem, nebo dle cenové mapy a bude
vynasobena koeficientem dle nize uvedené tabulky:

popis funkcni vyuziti  koeficient
ploch dle UP navyseni
OB
do 100 m? 1,5

101az2000m? 1,5

2001 a vice m? 1,5

ov

do 100 m? 1,5

101az2000m? 1,5

2001 avicem? 1,5
bydleni SV

do 100 m? 1,5

101az2000m? 1,5

2001 a vice m? 1,5

SMJ
do 100 m? 1,5
101 a vice m? 1,5



vyroba

sport

zvlastni
komplexy

vefejné
vybaveni

doprava

technické
vybaveni

vodni
plochy

VN

do 1000 m?
1001 a vice m?
VS

do 1000 m?

1001 a vice m2

SP

do 1000 m?

1001 a vice m2

ZVO

do 1000 m?

1001 a vice m2

vV

SD

TV

VOP

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5



LR

do 1000 m? 1,5

1001 avicem? 1,5

ZP

do 1000 m? 1,5

1001 avicem? 1,5

ZMK

do 1000 m? 1,5

1001 a vice m? 1,5
zelen PS

do 1000 m? 1,5

1001 a vice m? 1,5

PZA

do 1000 m? 1,5

1001 avicem? 1,5

PzO

do 1000 m2 1,5

1001 a vice m2 1,5

zemédélska OP 1,5
pluda

Pozn. V pripade, ze se pri prodeji uplatni DPH v zakonné vysi, povazuje se za cenu obvyklou
cena s pripoc¢tenim  DPH.

V pfipadé, Ze se éasti pozemku nachazi ve vice funkénich plochach, pouzije se pro cely
pozemek koeficient stanoveny pro funkéni plochu pfevaZzujici ¢asti pozemku.
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